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L]

KORTERIOMANDI MUUGILEPING
HUPOTEEGI LOPETAMISE KOKKULEPE
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Selle notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise korras videosilla
vahendusel Tallinna notar Ragne Tehver asendaja Kersti Paeveer, tegutsedes notari
iilesannetes notaribiiroos Tallinnas, Sakala tn 22 / Tatari tn 8, neljandal augustil kahe
tuhande kahekiimne kuuendal aastal (04.08.2026) ning selles notariaalaktis osalejad on

Herkki Kruusandi, isikukood 38806180265, aadress Uus tn 3-17, Suuremdisa kiila, Hilumaa
vald, Hiiu maakond, elektronposti aadress herkki.kruusandi@gmail.com, kes on tuvastatud
PPA andmebaasi alusel, edaspidi nimetatud Miiiija, kes kinnitab, et ta on vallaline, ta ei ole
s0lminud kooselulepingut,

Miitija avaldas notarile, et ta viibib selle lepingu toestamise ajal Eestis,

Ardo Kubjas, isikukood 36306302719, aadress Nuudi, Kaigutsi kiila, Hitumaa vald, Hiiu
maakond, elektronposti aadress ardo.kubjas@gmail.com, kes on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel, edaspidi nimetatud Ostja, kes kinnitab, et ta ei ole abielus, ta ei ole sdlminud
kooselulepingut,

Ostja avaldas notarile, et ta viibib selle lepingu toestamise ajal Eestis,

Swedbank AS, registrikood 10060701, aadress Liivalaia tn 34, Tallinn, e-posti aadress
otsusera@swedbank.ee, edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille esindajana tegutseb
esitatud volikirja alusel Keterin Kahl, isikukood 49507282024, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, (eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime ja registrikoodi kohta
on notariaalakti toestaja poolt kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval registriandmete
vdljatriiki alusel),

Hiipoteegipidaja esindaja asukoht on kaugtoestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Eestis,
edaspidi koos nimetatud Pooled.
Notariaalakti toestaja kontrollis osalejate teo- ja otsusevdime, Hiipoteegipidaja digusvoime

ning tuvastas esindajate volitused.
Miiiija perekonnaseis on tuvastatud Miiiija avalduse ja rahvastikuregistri andmete alusel.



Ostja perekonnaseis on tuvastatud Ostja avalduse ja rahvastikuregistri andmete alusel.
Pooled solmivad lepingu alljéirgnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Suuremdisa kiila, Uus tn 6 asuv
korteriomand, mille eriomandi ese on eluruum nr 7 koos selle oluliste osadega ja
paraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa number 653833, millest ndhtub korteriomandi koosseisu kuuluva
maatiksuse katastritunnus 63902:001:0012, pindala 2345,0 m? aadress Uus tn 6,
Suuremoisa kiila, Hiiumaa vald, Hiiu maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).
Registriosa:

1.1.1. Esimesse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud 675/11414 mottelist osa kinnisasjast

ja eriomandi ese eluruum nr 7, mille iildpind on 67,50 m2 ja mille tdhistus plaanil on
7. Teised sama kinnisasja korteriomandid nr 653233, 653333, 653433, 653533,
653633, 653733, 653933, 654033, 654133, 654233, 654333, 654433, 654533, 654633,
654733, 654833, 654933. Eriomandi ese ja sisu vastavalt 11.12.2001 eriomandi
kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Herkki Kruusandi (isikukood 38806180265).

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine hiipoteegi kanne: Hiipoteek
summas 36 400,00 eurot Swedbank AS (registrikood 10060701) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud
noude rahuldamiseks.

31.03.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 04.04.2025.

1.2. Kinnistusraamatus ei ole registreeritud menetlemata avaldusi.

1.3. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmete kohaselt on kinnistul, kus
Lepingu esemeks olev korteriomand asub registreeritud jargmised hooned ja ehitamist
kajastavad dokumendid:

e hoone 18. krt. elamu, echitisregistri koodiga 115011037, esmane kasutus 1991.a,
maapealsete korruste arv 3, maa-aluste korruste arv midramata, ehitisealune pind
561,0 m?, ehitise staatus olemas ja kaalutud energiakasutuse klass méédramata,
reaalosaks oleva ehitise osa nr 7 (eluruum) iildandmetest néhtub: sissepddsu korrus 1,
toalisuse liik 3-toaline, eluruumi pind 67,5 m?. Ehitisregistrist ndhtub, et elamu suhtes
on viljastatud jargmised dokumendid: 10.12.2025 Ehitusteatis nr 2511201/56314;
4.09.2025 Andmete esitamise teatis nr 2511525/43458;
19.08.2014 Ehitise teatis nr 292547,
7.10.2009 Kirjalik ndusolek ehitise tehnosiisteemide muutmiseks nr KN-30-09;
11.09.2008 Kasutusluba chitise rekonstrueerimisel nr KL-12-08;
10.10.2007 Ehitusluba chitise rekonstrueerimiseks nr EL-80-06;
3.09.2007 Kasutusluba chitise rekonstrueerimisel nr K1.-44-06;
5.02.2007 Ehitusluba ehitise rekonstrueerimiseks nr EL-44-06

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et ehitisregistri andmetel on
informatiivne ja statistiline tihendus, vdilja arvatud taotlustel, projekteerimistingimustel,
teatistel, ehitus- ja kasutusloal ning ettekirjutustel on oiguslik tihendus.



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.

2.1.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel kehtivad lepingu esemeks oleva
maatiksuse suhtes jargmised piirangud: Katastriiiksuse 63902:001:0012 kitsendused:

Elektripaigaldise kaitsevoond
ulatus: 121,79 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;
ulatus: 107,75 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;
ulatus: 13,02 m? néhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;
ulatus: 42,09 m?;, nidhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;
ulatus: 8,89 m? néhtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x16); seisund: kehtiv;
ulatus: 45,69 m?; nidhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv.

Sideehitise kaitsevoond
ulatus: 33,26 m?; nahtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
ulatus: 41,08 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
ulatus: 51,30 m?; nahtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

ulatus: 9,46 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv.

Kultuurimélestiste registri andmete alusel lepingu ese ei kuulu vallas- voi kinnismélestise
koosseisu vOi ei asu muinsuskaitsealal.

Notar selgitas osalejatele, et nimetatud kitsendused ndhtuvad Maa-ameti infostisteemi
kaardirakenduses ja need ei oma oigusliku tihendust.

Lepingu eseme suhtes kehtestatud iilalnimetatud kitsenduste suhtes tuleb lepingu eseme
kasutamisel arvestada seadusest tulenevate piirangutega.

Elamus, milles paikneb lepingu esemeks olev korteriomand on asutatud korteriiihistu
Hiiumaa vald, Suuremdisa kiila, Uus tn 6 korteriiihistu, registrikood 80150209 ning
registrikaardi andmete jérgi ei ole korteritihistul laenukohustust.

Lepingu ese ei ole registreeritud iihegi isiku elu- ega asukohana.

Eespool nimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti toestamise pédeval. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on
kontrollitud kinnistusraamatu elektroonilisest registriosast tehtud véljatriiki alusel.

POOLTE KINNITUSED

Miiiija kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud lepingus nimetamata

kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Lepingu ese on Miiiijja omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, et seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu niiteks iiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti Miiiijale

teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid kéesolevas lepingus
nimetamata piiranguid.

2.1.4. Elamus, milles paikneb lepingu esemeks olev korteriomand, on asutatud korteriiihistu,

millele on valitud juhatus ning Miiiijal ei ole volgnevusi korteriiihistu ees.



2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.
2.1.15.

Miiiija on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed ja Miiiijal ei ole
lepingu eseme suhtes volgnevusi.

Lepingu esemeks olev korteriomand vastab projektile, Miilija ei ole selle suhtes
teostanud ebaseaduslikke timberehitusi. Lepingu esemel ei ole mingeid Miitijale
teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miiijja ei ole Ostjale teatanud voi mida Ostja ei
saanud mairgata iilevaatuse teostamisel. Korter on remondijdrgus, vaja on remontida
(ehitada) vannituba ja wc, seinte seest vélja lasta tuua elektripistikud.

Lepingu ese on liitunud jargmiste kommunikatsioonidega: elekter, tsentraalne vee- ja
kanalisatsioonilihendus ja keskkiite.

Lepingu ese on kindlustatud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Miiiija digust sdlmida see leping.
Miiiija ei ole sdlminud ja Miilija kohustub selle lepingu kehtivusajal mitte sdlmima
Ostja ndusolekuta iihtegi selles lepingus nimetamata lepingut, mis tooksid kaasa
kolmandate isikute Giguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid
takistada voi viivitada Ostja kandmist kinnistusraamatusse Lepingu eseme omanikuna.
Lepingu eseme omandi ja valduse iileminekuga ei ldhe Ostjale iile mingeid Lepingu
esemega seotud volgnevusi mis tahes isikute ees.

Miiiijale teadaolevalt ei ole toimunud iihtegi kdeolevas lepingus nimetamata alust voi
stindmust, mis voiks mis tahes ajahetkel kaasa tuua kdsutuspiiranguid voi takistusi
Ostja digusele tema poolt omandatavat Lepingu eset kasutada, vallata ja kdsutada voi
mille tulemusena Ostja vdiks kaotada omandidiguse Lepingu esemele.

Kéesolevas punktis kaks tliks (2.1.) toodud Miiiija kinnitused Ostjale ei sisalda iihtki
ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu Ostjal voiks
lepingu eesmérki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks Ostja
lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.

Miiijja ei ole pankrotis ning Miiiija suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust, ei ole
esitatud pankrotiavaldust ega tehtud pankrotihoiatust.

Miitija on tehingu tegemisel ainus tegelik kasusaaja.

Miiiija ega keegi tema pereliikmetest ega ldhedastest kaastdotajatest ei ole praegu ega
ole viimase 12 kuu jooksul olnud riikliku taustaga isik rahapesu ja terrorismi
rahastamise tokestamise seaduse tdhenduses.

2.2. Ostja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Ostja ostab lepingu eseme eesmérgiga kasutada seda eluruumina ja peab Miiiija poolt
eelmises lepingupunktis antud kinnitusi eeltoodud eesmaérki arvestades piisavaks.
Ostja on iile vaadanud lepingu eseme: lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse,
ehitise ja korteri samuti Miiiija poolt lepingu eseme kohta esitatud dokumentatsiooni.
Ostja on eelnimetatud andmete ja Miiiija poolt antud kinnituste alusel teadlik lepingu
eseme, sh lepingu eseme reaalosa seisukorrast, samuti lepingu eseme koosseisu
kuuluva maatiksuse suurusest ja piiridest. Ta on tutvunud Kkorteriiihistu esitatud
arvetega Miiiijale, sh eelmise kuu arvega ja on selle alusel teadlik nende sisust ning
asjaolust, et Miiiijal ei ole vdlgnevust korteriiihistu ees.

Ostja on teadlik, et elamul, milles paikneb lepingu eseme reaalosaks olev korter,
puudub energiamirgis ning ei pea seda Lepingu eseme puuduseks ega noua Miiiijalt
nimetatud puuduse korvaldamist.

Ostja suhtes ei ole viljakuulutatud pankrotti, samuti ei ole maéadratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud volgade timberkujundamise menetlust.

2.3. Hiipoteegipidaja esindaja Kkinnitab, et tema volitused on kehtivad ega ole
Hiipoteegipidaja poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning ta omab kdiki digusi kdesoleva
lepingu s0lmimiseks Hiipoteegipidaja nimel.



2.4.

3.1.

3.2.

3.3.
34.

Osalejad Kkinnitavad, et nad on tutvunud lepingu sdOlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist notari poolt.

HUPOTEEGI LOPETAMINE, LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on kokku leppinud, et Idpetavad lepingu punktis 1.1.4.
nimetatud kinnistusraamatusse kantud hiipoteegi summas 36 400 eurot.

Hiipoteegipidaja ja Miiiija avaldavad, et lepingu eset koormava kinnistusraamatusse
kantud hiipoteegiga on tagatud Hiipoteegipidaja ndue summas 26 257,79 eurot ning
lepivad kokku, et Miiiija tasub eelnimetatud summa Hiipoteegipidaja kontole nr
EE722200221011367058 Swedbank, selgitusega Laenulepingu nr 25-015386-EV
1dpetamine, hiljemalt 1 pangapdeva jooksul arvates selle lepingu sdlmimisest, mis
tasutakse vastavalt lepingu punktile 3.4.1. Nimetatud kohustuse tditmisega viivitamisel on
Hiipoteegipidajal Gigus ndouda Miiiijalt viivist seaduses sitestatud midras tasumata
summalt iga viivitatud pieva eest.

Miiiija miiiib lepingu eseme Ostjale hinnaga 31 000 eurot.

Ostja palub ostuhinna summas 31 000 eurot hoiustada notar Ragne Tehveri notarikontole
ning notar kinnitab, et nimetatud summa on notarikontole hoiustatud enne selle lepingu
s0lmimist. Lepingupooled lepivad kokku, et notar edastab hoiustatud raha jargmiselt:

3.4.1. 26 257,79 eurot Swedbank AS kontole EE722200221011367058 Swedbank, hiljemalt

1 pangapédeva jooksul arvates kdesoleva lepingu toestamisest selgitusega Laenulepingu
nr 25-015386-EV 1dpetamine;

3.4.2. 4742,21 eurot kolme (3) pangapdeva jooksul arvates kéesoleva lepingu

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

kinnistusosakonnale esitamisest ning tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale
esitamise pédeva seisuga ei ole lepingu esemeks oleva kinnistu registriosas kandeid,
mida ei ole kajastatud kédesolevas lepingus ning enne kédesoleva lepingu
kinnistusosakonnale esitamist ei ole esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete
tegemiseks Miitija Herkki Kruusandi kontole nr , selgitusega:
Suuremdaisa kiila, Uus tn 6-7 miiiik.
Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme suhtes kehtiv lepingu punktis 1.1.4.
nimetatud hiipoteek ei jdd lepingu eseme suhtes kehtima pérast selle lepingu sdlmimist ja
Ostja kandmist lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse ning Miiiija peab
nimetatud hiipoteegi omal kulul korvaldama.

LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Miiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme otsene valdus antakse Ostjale iile
hiljemalt 11.08.2026. Nimetatud tidhtpdevaks on Miiiija kohustatud lepingu eseme otsese
valduse ja koik lepingu esemele juurdepddsu voimaldavad votmed ning lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid Ostjale iile andma ning Ostja on kohustatud otsese
valduse vastu vOtma.

Otsese valduse iileandmise kohustuse tditmisega viivitamisel on Ostjal digus nduda
Miitjalt leppetrahvi null koma null kolm protsenti (0,03%) ostuhinnast iga viivitatud
péeva eest.

Lepingu eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile otsese
valduse tileandmisel.

Miitija kohustub mitte halvendama lepingu eseme seisundit ajal, mil see on tema
valduses, hoolitsema selle aja jooksul lepingu eseme eest ning andma lepingu eseme
Ostjale iile seisundis, millises see oli Ostja poolt lepingu eseme iilevaatamise momendil



4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.

7.1.

ning Miiiija kohustub vabastama lepingu eseme talle kuuluvatest asjadest.

Miitija kannab kdik lepingu esemega seotud kulud kuni otsese valduse iileandmiseni,
tasudes need hiljemalt {ihe (1) kuu jooksul arvates valduse iileandmisest ning Ostja
ndudmisel esitab Ostjale maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse tditmist.
Lepingu eseme otsese valduse iileandmisel allkirjastavad Miiiija ja Ostja lihtkirjaliku
iileandmis-vastuvotmise akti, mis loetakse Ostja poolt antud tditmise kviitungiks ning
milles maérgitakse valduse iileandmise kuupdev ning moddikute ndidud nimetatud
kuupieva seisuga.

Maamaksu maksavad Miiiija ja Ostja vastavalt maamaksuseadusele.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on hiipoteegi lopetamises kokku leppinud ja paluvad
kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna korteriomandi Kinnistusregistri
registriosa nr 653833 neljandasse jakku kantud hiipoteegi summas 36 400 eurot.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iilleandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
korteriomandi Kinnistusregistri registriosa nr 653833 teises jaos senine kanne
Miiiija kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Ardo Kubjas, isikukood
36306302719.

Lepinguosalised paluvad teha kanded avalduses toodud jirjekorras ning mitte teha
iihte kannet teist kannet tegemata.

ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kéibes. Notariaalakti tOestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud drakirja, mis sdilib notari biiroos.

Notariaalakti tOestaja véljastab notariaalakti kinnitatud &rakirja lepinguosalise soovil
paberkandjal. Digitaalne &drakiri on osalistele kittesaadav e-Notar iseteeninduses
www.notar.ee (notariaalsed dokumendid) ja riigiportaalis www.eesti.ee (e-teenused>
juriidika) minu andmed> notariaalsed dokumendid).

Notariaalakti tdestaja esitab lepingu digitaaldrakirja kolme (3) toopdeva jooksul, arvates
lepingu toestamisest kinnistusosakonnale kinnistusraamatusse kande tegemiseks.

Notariaalakti tdestaja esitab kiimne (10) pdeva jooksul, arvates kédesoleva tehingu
toestamisest, maakatastriseaduses sdtestatud korras katastripidajale tehingu oiendi,
Lepingu eseme voorandamise kohta.

Osalejad annavad notariaalakti toestajale diguse teha notariaalaktile tdiendusi, parandusi
ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda osalejate kokkuleppeid lepingus ning ei too
kaasa osalejate tahtevastaseid tagajirgi.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s0lmimisega seotud kulud tasuvad osalejad jargmiselt:

7.1.1. Notari tasu hoiustamisel, miiligilepingu tdestamisel tasub Ostja.
7.1.2. Notari tasu kaugtdestamisel tasub

7.1.3. Notari tasu hiipoteegi ldpetamisel tasub Miiiija.

7.1.4. Riigildivu uue omaniku kinnistamisel tasub Ostja.


http://www.eesti.ee/
http://www.notar.ee/

7.1.5. Riigildivu hiipoteegi kustutamisel tasub Miiiija.

7.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas vOi1 maksekaardiga vOi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest {lilekandega notari arvelduskontole.
Notariaalakti toestajal on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele
kuuluvaid dokumente ning notariaaltoimingu raames koostatud notariaalakti drakirju
notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar tdestanud.
Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe notari
tasu tasumise kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena,
notaril on Oigus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskoik
milliselt lepinguosaliselt.

7.4. Osaleja tasub riigildivu viivitamata Rahandusministeeriumi pangakontole.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
osalejate poolt heaks kiidetud ning notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Notariaalakt ja sellele lisatud dokumendid on osalejatele notariaalakti toestaja
poolt videosilla vahendusel ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud
ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Tasu hoiustamise eest 13,75 eurot (tehinguvédrtus 31 000,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,

22, 29 g 3 p 1).
Notari tasu miiiigilepingu tdestamisel 110,00 eurot (tehinguvdirtus 31 000,00 eurot: notari
tasu seaduse § 3, 4, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu hiipoteegi Idpetamise kokkuleppe tdestamisel 21,75 eurot (tehinguviairtus 24 266,
67 eurot: notari tasu seaduse §, 5, 9 lg 2, 22, 28 lg 1)
Kaugtdestamine 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2").

Notari tasu kokku 165,50 eurot.

Kiibemaks 39,72 eurot.

Kokku 205,22 eurot.

Riigildoiv uue omaniku Kinnistamisel 37,00 eurot (tehinguvéirtus 31 000,00 eurot:
riigiléivuseadus § 76 Ig 1).
Riigiloiv  hiipoteegi kustutamisel 7,25 eurot (tehinguvéirtus 24 266,67 eurot:
riigildoivuseadus § 77 Ig 5, § 359).

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Kiesolevas dokumendis on 10 lehte. 16
MJ

Herkki Kruusandi /allkirjastatud digitaalselt/
Ardo Kubjas /allkirjastatud digitaalselt/
Keterin Kahl /allkirjastatud digitaalselt/

Notari asendaja Kersti Paeveer /allkirjastatud digitaalselt/
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Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu sOlmimisega. Hiipoteek 10peb kande kustutamisega
kinnistusraamatust, mitte tagatava ndude l0ppemisega.

Miiiijale on ohtlik asjadiguslepingu sdlmimine enne ostuhinna tdielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Miitijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sdlmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar véljastab selle Miitijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Taitemenetluse seadustiku § 2 lg 1 punkti 18 kohaselt tdidetakse tditemenetluse
seadustiku alusele nduded, mis tulenevad rahalise ndude kohta notariaalselt tdestatud
kokkuleppest, mille kohaselt on vOlgnik pdrast ndude sissendutavaks muutumist
andnud nousoleku alluda kohesele sundtéitmisele.

Kéesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu eseme miiligiga seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
tdestatud vormis so0lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sétestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmérgist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
péraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise
kohta kédivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks,
kasutamiseks ja kédsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Miiiijal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale
viimase noudmisel andma dokumendi originaali asemel &drakirja voi védljavotte.
Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miiija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko tilemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab
ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib péarast juhusliku hdvimise ja
kahjustumise riisiko iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus
tekkis Miitija kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Voladigusseaduse § 220 lg 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Miiiijjale teatama mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115 ja
225) voi alandada ostuhinda (vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust
taganeda (voladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseadus §
1121g2ja 188 1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistdhtaeg kolm (3) aastat. Ehitise puuduse tottu miiligilepingust tulenev ndue ei
aegu enne viie (5) aasta moodumist ehitise valmimisest. Parast ndude aegumist voib
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kohustatud isik keelduda oma kohustuste tiitmisest.

Vastavalt voladigusseaduse § 494 lihevad kindlustatud asja vOdrandamisel asja
omandajale {ile koik kindlustusvotja kindlustuslepingust tulenevad oOigused ja
kohustused ning vastavalt voladigusseaduse § 496 peab asja voorandaja voi omandaja
asja voorandamisest kindlustusandjale viivitamata teatama. Kui kindlustusandjale asja
voorandamisest Oigeaegselt ei teatata, vabaneb kindlustusandja oma tditmise
kohustusest, kui kindlustusjuhtum toimub hiljem kui tihe kuu méddumisel ajast, mil
kindlustusandja oleks pidanud vastava teate saama.

Vastavalt voladigusseaduse § 495 voib kindlustusandja kindlustuslepingu iiles delda
ithe kuu jooksul arvates asja voorandamisest teadasaamisest ning asja omandaja voib
kindlustuslepingu iiles 6elda iihe kuu jooksul arvates asja omandamisest, sellistel
juhtudel ei vastuta omandaja kindlustusmaksete tasumise eest.

Voladigusseaduse § 499 Ig 1 kohaselt peab ehitise kindlustanud kindlustusandjale
vitvitamatult teatama ehitise aluse kinnistu hiipoteegiga koormamisest.
Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja voi parimisregistri andmete kohaselt kinnisasja
parija. Kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku omavalitsuse tiksuses asuvalt
maalt tasutakse 31. martsiks. Maamaksust, mis iiletab 100 ecurot, tasutakse 31.
mirtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 100 eurot. Ulejdsinud osa maamaksust
tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.

Vastavalt maakatastriseaduse § 20' on notar kohustatud kiimne pdeva jooksul pirast
kinnistu vOi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (edaspidi KrtS) § 43 1dike 1 jdrgi ldhevad
korteriomandi vodrandamisel korteriomaniku digused ja kohustused omandajale iile
alates omandi Ulemineku hetkest. Sama paragrahvi 10ike 2 jérgi vastutab
korteriomandi vodrandamisel, vilja arvatud tdite- ja pankrotimenetluses, selle
omandaja korteritihistu ees kéiendajana vodrandaja korteriomandist tulenevate
sissendutavaks muutunud kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud
korteriomandi véértusega.

Korteritihistul on korteriomandist tulenevate nduete tagamiseks pandidigus
korteriomandile (edaspidi korteriiithistu pandidigus). Korteriithistu pandidigusele
kohaldatakse seadustes esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi kohta sétestatut.

KrtS-i § 46 jirgi on korteriomanik kohustatud korteriiihistule teatama enda
olemasolevate sidevahendite andmed (telefoninumber voi elektronposti aadress) ning
elu- voi asukoha postiaadressi, kui see erineb korteriomandi asukohast, vastasel juhul
voib korteriiihistu lugeda tema elu- voi asukohaks korteriomandi asukoha.

Vaatamata sellele, et registrist ei ndhtu mérkust korteriiihistu laenu kohta voib
korteriiihistul olla kehtiv laenukohustus, sest KrtS-i § 71 jédrgi peab korteriiihistu
juhatus esitama 2018. aasta 31. detsembriks avalduse laenu kohta mirkuse registrisse
kandmiseks.

Korteriithistul on korteriomandist tulenevate nduete tagamiseks pandidigus
korteriomandile (edaspidi korteritihistu pandidigus). Korteriiihistu pandidigusele
kohaldatakse seadustes esimesel jdrjekohal oleva hiipoteegi kohta sétestatut.
Korteritihistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise majandusaasta
majandamiskulude  summa. Korteriithistu  pandidiguse suurus maédratakse
korteriomanike {iildkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi
iilemineku pédeva seisuga. Kui korteriiihistul on kohustus esitada majandusaasta
aruanne Korteriiihistute registrile, maératakse korteriiihistu pandidiguse suurus
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registrile esitatud majandusaasta aruande jdrgi. Kui korteritihistu esimese
majandusaasta kohta ei ole veel aruannet, miiratakse korteritihistu pandidiguse suurus
majanduskava jargi. Kui KrtS § 41 loike 2 kohaselt on ette nédhtud tegelikust
tarbimisest soltuvate majandamiskulude tasumine pérast kulude suuruse selgumist,
miiratakse pandidiguse suurus selles osas majanduskavas sisalduva prognoosi jérgi.
Eriomandi kokkuleppes voivad korteriomanikud méérata korteriiihistu pandidigusele
kindla rahalise suuruse.

Kui korteriomand on koormatud piiratud asjadigusega, on piiratud asjadiguse omajal
Oigus saada korteriiihistult teavet korteriomaniku majandamiskulude volgnevuse
suuruse ja selle tekkimise aluste kohta.

Vastavalt ehitusseadustiku § 50 antakse kasutusluba kui valminud ehitise ehitamine
vastas ehitusloale ning ehitist on voimalik kasutada nduete ja kasutusotstarbe kohaselt.
Kasutusluba on ndutav kdesoleva ehitusseadustiku lisas 2 kirjeldatud ehitiste ja nende
kasutamise otstarbe muutmise korral. Kasutusloa annab kohaliku omavalitsuse iiksus,
kui seadusega ei ole sitestatud teisiti. Kasutusloa taotlus ja sellega seonduvad
dokumendid esitatakse péddevale asutusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu. Kui
kasutusloa taotlust ja sellega seonduvaid dokumente ei ole vodimalik esitada
ehitisregistri  kaudu, esitatakse need piadevale asutusele, kes kannab andmed
ehitisregistrisse. Kasutusluba on tihtajatu, kui kasutusloas ei sitestata teisiti.

Andmed selle kohta, kas energiamérgis on véljastatud, registreeritakse ehitisregistris.
Energiamirgisest tulenev informatsioon on eelkdige informatiivne, omades téhtsust
omandaja jaoks, kes saab sealt informatsiooni hoone/hooneosa eeldatavate ja
prognoositavate energiakulude ja nende vastavusest miinimumnduetele, kohta.
Korteriiihistuseaduse § 151 Ig 1 loeb korteriithistu majandamiskulude hulka ka
kulutused, mis on tehtud energiamirgise tellimisel. Energiamérgise hoonele tellib
korteritihistu juhatus omal algatusel v4i vdhemalt {ihe korteriiihistu litkme ndudmisel
tihe kuu jooksul ndude esitamisest arvates. Korteriiihistu juhatusel on kohustus hoonele
viljastatud energiamirgise koopia anda iile koigile korteriiihistu litkmetele.
Korteritihistu litkmel on digus tellida energiamérgis ka ainult tema omandis olevale
korterile (KortUS § 152).

Kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse
sissekandmine saab toimuda pirast tasumisele kuuluva riigildivu tasumist
Rahandusministeeriumi kontole.

/allkirjastatud digitaalselt/
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